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UZEMNi PLAN DOLN{ HABARTICE

- Zastupitelstvo  Obce Dolni Habartice * pFislugné podle ustanoveni § 6 odst. 5 pism. c¢)zikona
¢. 183/2006 Sb., o tizemnim plinovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), v platném znéni, za
pouZiti ustanoveni § 43 odst. 4 stavebniho zikona, § 171 zékona &500/2004 Sb., spravni fad, § 13 a
piilohy &.7 vyhlasky & 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, izemn& planovaci

dokumentaci a zpfisobu evidence fizemn# planovaci &innosti

vydava

Uzemni plan Dolni Ha’bartice

1. Textova ¢ast izemniho planu
(obsah viz. pfiloha €.7 k vyhlasce &. 500/2006 Sb.)

Al.Vymezeni zastavéného tizemi

Zastavéné uzemi se vymezuje timto navrhem tizemniho planu s datem 30. 6. 2007 a odpovida
soucasné legislativé dle ustanoveni § 58 zékona ¢&. 183/2006 Sb., o tizemnim planovani a stavebnim
radu, v platném znéni (dale jen ,,stavebni zdkon®). Je vyznageno ve vykresech grafické ¢asti navrhu
uzemniho planu.

A2.Koncepce rozvoje tizemi obcee, ochrany a rozvoje jeho hodnot

V' rozvoji obce je akcentovana piedev&im obytna funkce. Rozvoj obce respektuje souc¢asnou

urbanistickou strukturu - podminénou historickym vyvojem obce, charakterem prirodniho prostiedi

a krajinnym razem, v&etné nemovitych kulturnich pamétek a objektit mistné tradiénich. Je v souladu
s Programem rozvoje Usteckého kraje a Strategickym plénem rozvoje mikroregionu obci
BeneSovska.

A3.Urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému
sidelni zelené : : : : .
Urbanisticka koncepce rozvoje tizemi musi zdiiraznit princip optimalniho vyuziti dostupnych ploch
a respektovani piirodnich a civilizaénich prvki. Nova zastavba je umistovana dovnitf hranic tizemi{
jiz zastavéného, nebo do jeho bezprostiedni blizkosti. Je pfitom sledovan historicky podminény
charakter plivodniho zastavéni, ktery byl v n&kterych piipadech a lokalitdch narusen po odsunu
némeckého obyvatelstva v povaledném obdobi. '

Plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti -

Plochy bydleni B

Plochy obéanského vybaveni — vefejné OV

Plochy obéanského vybaveni — mald komeréni zafizeni OM

Plochy ob&anského vybaveni — sport OS

Plochy dopravni infrastruktury — silniéni doprava DS

Plochy dopravni infrastruktury — Zelezniéni doprava DZ



Plochy vyroby a skladovani VS

Plochy vodni a vodohospodaiské W

Plochy vefejnych prostranstvi PV

Plochy ochranné a izolaéni zelené ZO

Plochy zemé&délské — oma pidda, trvaly travni porost NZ

Plochy zemédélské — zahrady NZz

Plochy lesni NL g

Vymezeni zastav:telnych ploch

Navrhované plochy jsou zafazeny v te\wve Easti ndvrhu UP do p1 ehledne Labuiky s uvedemm
- jejich funkéniho vyuZiti, s &isly parcel, na kterych se nachazejl s predpokladanym psctem obytnych
objekii a dalsimi poznamkami k omezenim v nich.

Vymezeni ploch p¥ cstavby

Takio oznacené plochy nejsou v Dolnich Habarticich vymezeuy

Vymezeni systému sidelni zelend

Systém sidelni zeleng je pfevaing vazan k toku ficky Bystré a dilejdeo vegetatlvm doprovod
vefejnych prostranstvi. Oba tyto typy zeleng také tizce souviseji s okolni zeleni soukromych zahrad.

Soucasti systému sidelni zeleng jsou i plochy zelené ochranné a izolagni (Z0). Podminky pro jejt
vyuzivani jsou v textové ¢asti ndvrhu UP v kapitole Ab.a. ;

A4.Koneepcee verejné mfrastruktury, vietné [mdmmek pro Jejl umlst’ovam

Obéanska vybavenost

Pro stivajici obCanskou vybavenost jsou v tizemnim planu vymezeny plochy OV OM a OS.
Podminky pro jejich vyuZivani jsou uvedenyvkap A6.a. S vymezenim rozvojovych ploch pro
vefejnou ob&anskou vybavenost (OV) tizemni plan, vzhledem k velikosti a charakteru obce,
nepotita. Jeji pfipadné rozsifeni bude mozné na plochéch bydleni (B) v rdmei platnych regulativi,
Technicka infrastruktura

1. Vodni hospodirstvi

Zasobovini vodou

Vodovod v Dolnich Habarticich je sougasti skupinového vodovodu SK Benesov nad Plouénici —
Dolni Habartice, kterym je zdsobovano 98 % trvalych obyvatel. Zdroji vodovodu jsou pramenni
jimky s VDJ 2 x 100 m3 — Novy, odtud j Je veden zasobovaci fad DN 150 do obce. Dalsi funkéni
zdroj (pramenni jimka s VDJ 10 m3 Na Sajb&) zasobuje pouze nékolik objekttl. Vodovod byl v
nedavné dobé rekonstruovan a doplnen dal3i rozifeni je navrhovano. Nové rozvojové lokality
budou napojeny na stavajici ¢i roz§ifenou vodovodni sit’. Pro  zajisténi krizového zasobovani vodou
byly vytipovany na D&&insku lokality Certova voda, Dolni Zleb, Hiensko, Bynov DN 3a, DN 3b a
Béla. Piimo v obci neni nahradni zdroj pitné vody.

Nouzové zdsobovdni pitnou vodou bude zajiﬁfovéno dopravou pitné vody v mnoZstvi maximalné
15l/den % obyvatele cisternami a bude moci byt dopliiovino dodivanim balené vody.
Nouzové  zdsobovdni uzitkovou vodou bude zajisfovano z vodovodu pro vefejnou potiebu a
domovnich studni. Pii vyuZivani zdrojl pro zdsobeni uzitkovou vodou se bude postupovat podle
pokynt izemné pfisludného hygienika.

Odvedeni a ¢iSténi odpadnich vod

V Dolnich Habarticich neni vybudovéna kanalizaéni sit. V obci se navrhu]e i nadale individudlni
likvidovéni odpadnich vod pomoci domovnich mikrocistiren, bezodtokovych jimek s odvozem
splaski na COV D&&in nebo septiki s doplnemm o doé¢i§t'ovaci stuper.

S centralnim odkanalizovanim a s napojenim na kanalizaci v Benesove nad Plouénici vcetne
odkanalizovani okolnich obci je poéitdno ve vyhledu.

V obci je vybudovana deStova kanalizace se zatsténim do Bystré, odvadi cca 10 % destovych vod.
Ostatni destové vody jsou odvadény pomoci piikopi, struh a propustki do povmhovych vod nebo
vsakovany do terénu.



2. Energetika a spoje

Elcktricka energie

JiZng od zastavéného Gizemi obce prochézi vedeni vysokého napéti 35 kV, z néhoZ se odpojuji vétve

zakon&ené ve tiech stoZarovych trafostanicich.

Z wafostanic je elektrickd epergie k individudlnim spotfebitelim vedena pievainé vrchnim

vedenim. Sougasny rozvod 35kV ma byt v pribehu let 2005-2010 sjednocen na napéti 22 kV.

Pokryti narfstu zatizeni se piedpoklada ze stévajicich trafostanic pii soutasném  postupném

zvySovani jejich vikonu, ' : : . s e & e

Veiejné osvétleni ; : gy i 2 e
efejnym osvétlenim je soutasné zastavéné tizemi obee pokryto dostateéng. § postupem rozvoje

obce se vefejné osvétleni bude dile rozgitovat. : N ' e ’

Plyn ' . _

. Plynofikace obce byla dokonéena v roce 2004, Stiedotlaké vedeni zemniho plynu v Dolnich

Habarticich se pripojuje na hlavni fad (HDPE 160), ktery vede z BeneSova nad Plouénici. Kmenovy

fad prochazi pesi komunikaci jiZng od silnice III. t#idy. Bude umo#néno napojeni novych lokalit na

stavajici plynovodni sit’. : 2% '

Vytapéni - _ :

PiestoZe je obec plynofikovina, domécnosti si ponechavaji z ekonomickych divodii moznost

lokalntho, pfipadné elekirického pfitdpéni. Je tfeba zajistit, aby maximélni pocet domti nahradil

stavajici lokalni vytapéni za ekologicky Setméjsi zpiisoby. i

Speoje : : ; :
Katastralnim tzemim Dolnich Habartic prochdzi trasa podzemniho dalkového  optického
komunikacniho kabelu. Telefonizace obce je  zajisténa — z Benefova nad Plouénici do

Markvartic vede pfes Dolni Habartice trasa dalkového kabelu Telefonica 02, Mistni rozvody po
obei jsou kabelizovany. Kabelovy televizni rozvod v obci neni zaveden. Zlep3eni signdlu vyfesi
digitalni vysilani. Obdobna situace je s dostupnosti signalu GSM. Po zastavéném tizemi obce je
rozveden obecni rozhlas. Ptes jihovychodni ¢ast katastralniho tzemi Dolnich Habartic prochazi
trasa radioreléového paprsku, a to v tiseku RKS Bukova hora a TVP, BTS Jifetin pod Jedlovou.
- Koncepce technické infrastruktury je uvedena v grafické ¢asti ve schématu S2.

Dopravni infrastruktura

1. Silniéni doprava

Nadiazené pozemni komunikace

Sirsi dopravni vazby, a to ve sméru zdpad-vychod zajisfuje silnice prvni tfidy 1/13 (E 442), ktera
vede cca 4 km severn¢ od Dolnich Habartic pfes Markvartice. V tizemnim planu je vymezen jako
uzemni rezerva Koridor pfelozky trasy této silnice. Dalsi komunikaci zajistujici i dopravni
vztahy je silnice II. tfidy &. 262 mezi D&inem a Ceskou Lipou, kterd prochazi na jihu Bene$ovem
n. Ploucnici. Obei Dolni Habartice prochazi silnice II1. t¥idy ¢. 26223, ktera spojuje zminéné silnice
I. a II. tfidy. Na severovychodé katastralniho Gizemi se z ni odpojuje silnice III. tfidy &. 2637, ktera
pres Malou a Velkou Bukovinu vede do Zandova. Pro silnici IIL tfidy je v tzemnim planu
stanovena plocha dopravy silni¢ni (DS). '

Mistni pozemni komunikace ey Uy ‘

Mistni komunikace jsou vefejné piistupné pozemni komunikace, slouici prevazng mistni dopravé
na tzemi obce. Systém mistnich komunikaci v Dolnich Habarticich dopliuje silnici I11/26223 a
napojuje obytnou zastavbu jihovychodné za fitkou Bystra a severozipadné za Zelezniéni trati.
Limitujici pro mistni komunikace jsou miistky ptes Héku a troviiové piejezdy Zeleznilni traté.
Doprava v klidu L . :

Dlouhodobé odstavovéni motorovych vozidel je feSeno individualnd na kazdém pozemku. Pro
kratkodobé odstaveni slouzi béZné jakdkolivz mistnich komunikaci. PF¢ny profil komunikaci
nezahmuje odstavny pruh, Casto se parkuje na kraji silnice. Regulérni parkovaci plocha s
nevyznatenymi stanimi je proti obecnimu tfadu.

Verejni autobusova doprava

Obec je dopravné obslouZena tfemi autobusovymi linkami. V obci jsou umistény dvé zastavky



autobusu. Pro obyinou zastavbu jsou v poZadované dochazkové vzdalenosti.

2. Pési a cyldisticka doprava

PEsi doprava po vsi se odehrdvd po mistnich komunikacich a po silnici tfeti tiidy, které maji
bezchodnikovou dpravu. Chodnik je pouze v kratkém tiseku pied obecnim t¥adem. Pohyb pésich
neni nijak regulovan ani usmérfiovan, nenf ziizen Zidny vyznageny piechod pro chodce. V krajing
je pési pohyb moZny po tiéelovych zemédélskych cestach. Uzemim Dolnich Habartic prochazi jeho
severozapadnim cipem Zluté znaGend turisticka trasa. Jako cyklisticka trasa je.v zastavéném tzemi
obce vyuZivana mistni komunikace a silnice TI1. tiidy. V ndvrhu tizemniho plinu je respekiovano
trasovani cyklostezek podle ,Studie cyklostezek na BeneSovsku™ — trasa vedend z BeneZova n. Pl. -
pies Ovesnon a tizemi Dolnich a Homich Habartic smérem severovychodnim a trasa vedena obei
Eastetng po silnici 111 t¥idy 2 astetn& po mistnich obsluznych komunikacich soub&#né se silnici. Je
zahrnuta take odbocka cyklotrasy po silnici II1. tiidy smérem na Velkou Bukovinu.

3. Zelezniéni doprava e ' X el TRt e B

Katastralnim fizemi obce prochézi Zelezniéni trat’ €. 081 Dé&€in — Rumburk. V obci je zastavka CD.
Vlakové zastdvka je situovéna ve stiedu dochazkové vzdalenosti obce, Pro Feleznidni traf je v
azemnim planu stanovena plocha dopravy Zelezniténi (DZ). Koncepee dopravy je uvedena v
grafické ¢asti ve schématu S1. - . :

Vei'ejna prostranstvi - ' T

Plochy vefejnych prostranstvi (PV) ‘zahmuji v8echny stdvajici vefejné prostory a pozemni
komunikace v zastavéném tizemi obce, z nich? je pHstup k jednotlivym pozemkim (s vyjimkou
ploch dopravnich samostatné stanovenych pro silnici III. t¥idy) a drobné plochy veiejné zelend
(obvykle do 0,2 ha). NavrZena vefejna prostranstvi, z nich# je pfistupny pozemek rodinného domu,
mus{ mit Sifku min. 8 m, pii jednosmérném provozu lze $itku vefejného prostranstvi sniZit na 6,5 m.
Nakladdini s odpady ; ]

Zpiisob nakladani s tuhymi komundlnimi odpady a stavebnim odpadem upravuje obecné zavazna
vyhlaska obce o provozu systému shromazd'ovéni, sbéru, pfepravy, tFidéni, vyuZivani a
odstrafiovani komunalniho odpadu na tizemi obce. V obci neptisobi firma, kterd by produkovala
nebezpetny odpad. Zemédelsky odpad je kompostovan. Na tizemi obce se nenachazi $adnd Cerna
skladka. Kontejnery na separovany odpad jsou umistény na tfech stanovistich — u obecniho Ufadu, u
vicetelového hiisté v zépadni ¢asti obee a u jiZniho sjezdu ze silnice IT1. t¥dy pfed pfemosténim
Bystre (severovychod obce). Pro objemny odpad nebo sut slouzi velkoobjemové kontejnery ve
sbémém dvofe u obecniho ufadu. Nebezpeény odpad se sbird a odvazi 2x roené. Uzemni plan
nevymezuje plochy pro ukladani odpadiL. '

AS.Koncepce uspoidadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény
v jejich vyuZiti, izemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatieni,
ochranu pi'ed povodnémi, rekreaci, dobyvéni nerostii a podobng

Koncepee uspoiaddni krajiny, vietné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v
jejich vyuziti

‘Obec Dolni Habartice lezi v severovychodnim cipu Chrdngné krajinné oblasti Ceské stfedohofi.
Zastavéné tzemi obce lezi v nadmoiské vySce 200-220 m. Na katastralnim dzemi obce se
nenachdzeji Zadné vyrazné&jii vrcholy. Celkové v obci Dolni Habartice tvoii téméf 62 % rozlohy
zemé&d€lska piida. Krajina je ¢lenita, zejména v jizni ¢asti katastralniho tizemi, je protkédna cestami,
rozdélena na mala policka, louky, zahrady. Na tizemi obce je hust& zastoupena také krajinné zelefi —
remizy, meze, doprovodna zelefi okolo komunikaci a vodnich tokd a dalsi plochy zelené nelesni.
Tato zeleft musi byt do budoucna zachovana, nebot’ jeji vyznam je nejen krajinotvorny a esteticky,
ale také dalezity proti krajinu devastujicim ptirodnim vliviim (vedni eroze — splachy, vétrné eroze).
Sougasny charakter krajiny ziistdva v navrhu tizemniho planu zachovén.



Uzemni systém ekologické stability

Nadregionilni a regionilni USES:

Podle izemné technického podkladu (UTP) USES CR — databazi GIS, vydaném Ministerstvem pro
mistni rozvoj v 1. 1996 a zpracovaném Spoleénosti pro Zivotni prostiedi, s. r. 0., ve spolupréci s
ARCDATA, s. 1. 0., patfi jizni cip katastrélniho fGzemi do ochranné zény nadregionalniho
biokoridoru K5 (mezofilni buginny typ), ktery spojuje nadregionalni biocentra Sti{bmy roh —
Studeny vrch. Osa nadregionélniho bickoridoru K5 vede ve sméru SZ-JV jizné zcela mimo feSené
tizemi. Zadné regionalni biocentrum ani regionalni biokoridor na fizemi Dolnich Habartic nejsou
lokalizovany. : o 1§ i O e S B e .
Lokilni USES: : e _ et o : :

Dolni Habartice maji své Katastralni tizemi zpracovéno v Generelu lokalniho fizemniho systému
ekologické stability pro katastralni fizemi Benedovska, zpracovaném firmou LARECO Praha,
1995~ 1996. Systém ekologické stability mistniho vyznamu Je vymezen na celé plode feseného
fizemi, s ndvaznosti na izemi sousedici. Na tizemi jsou vymezeny nésledujici segmenty systému:
Biocentra: -

LBC 83: EVKC, funkéni lokalni biocentrum, smiSené porosty na okraji rozsdhlého lesniho
systému. ' it ; :

Ndvrh opatreni: postupna zména devinné skladby. "

LBC 90: EVKC, funkéni lokalni biocentrum , les, monokultura s pf‘imés;’ dalsich dfevin.

Navrh opatieni: vichovné zasahy ve prospéch pfirozené dievinné skladby.

LBC 91: EVKC, funkéni lokalni biocentrum, remizy a louky. :

Navrh opatieni: vychovné zasahy ve prospéch piirozené rostlinné skladby.

Biokoridory: :

LBK 40: funkéni lokalni biokoridor, vesmés p¥irodni 4st Bobiiho potoka.

Ndvrh opatieni. idrzba koryta a biehovych porostii.

LBK 110: funk¢ni lokalni biokoridor,smigené lesni porosty, ¢ast smrkova monokultura.

Navrh opatreni: Gdrzba porostu, podpora plivodni dfevinné skladbg.
'LBK 111: funkéni lokalni biokoridor, svahové smi%ené porosty.

Ndvrh opatreni: udrzba porostu, podpora péivodn{ dfevinné skladbs.

LBK 124: funkéni lokalni biokoridor, vihkomilny dievinny porost piftoku Bystré.

Ndvrh opatieni: ochrana porostl, vysadba pouze mistné pislusnych dfevin.

LBK 125: funkéni lokélni bickoridor, okraj smigeného lesniho porostu,

Navrh opatreni: idrzba porostu, postupna zména dfevinné skladby.

LBK 126: nefunkéni lokalni biokoridor, ¢4steéna revitalizace vodotete Bystra v mezich plivodniho
koryta.

Ndvrh opatifeni: doplnéni ptivodnich doprovodnych dievin.

LBK 127: ¢astetné  nefunkéni lokélni biokoridor, vlhkomilny dfevinny porost doprovodu
levostranného pfitoku Bystré.

Ndvrh opatieni: vychovné zasahy v soutasnych porostech, novy dfevinny pés.

LBK 129: Castetn& nefunkéni lokdlni biokoridor, smiSeny lesni porost.

Navrh opatieni. (idrzba stavajicich dievin, nové zakladany pés.

Vedeni biokoridori a hranice biocenter jsou uvedeny v grafické ¢asti UP v hlavnim vykresu (A2) a

v odiivodnéni v koordinagnim vykresu (B1) a vykresu zébort ZPF (B3).

Prostupnost krajiny 5 g - -

Volna krajina je pfistupné polnimi cestami kolmo navazujicimi na souvisle osidlenou ¢ast obce,
situovanou v tdolni poloze podél vodotete Bystra a prijjezdni komunikace. Cesty jsou vétsinou
vymezeny vzrostlou ochrannou a doprovodnou zeleni, kterd ve vyiich polohach prechazi do
lesnich porostt.

Ochrana pred povednémi, protierozni opati‘eni
Zaplavové uzemi Ficky Bystré neni dosud vyhlaSeno. Vzhledem k prib&znému zahloubeni a



regulovanym a kamenem vyzdénym biehfim se s vylitim toku mimo koryto nepoéitd. V navrhu jeu
novych zastavitelnych ploch respekiovén volny pas 8 m od bichové cary jako manipulaéni pruh pro
potieby spravce toku. Navrhy aprav vodotedi a vodnich ploch budou vytvafeny zpiisobem,
reflekiujicim pfirodni charakier toku a jeho okoli.

Dobyvani nerostit _ _ _
V feSeném tzemi se nenachizi Z4dné loZisko nerostnych surovin; nejsou zde ani tizemi ohroZena
sesuvem, ani poddolovana fizemi — tedy #4dn4 tizemi s nepliznivymi geologickymi poméry.

A6.Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti s wuréenim
pievazujiciho i€elu vyuZiti (hlavni vyuZiti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustného vyuziti,
nepripustného vyuZiti, popfipadé podmingng piipustného vyuZiti t&chto ploch a stanoveni
podminek prostorového uspoiadini, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného rizu

(napriklad vy3kové regulace zistavby, intenzity vyuZiti pozemkii v plochsch)
Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti

Plochy bydleni B

Hiavni vyuZiti:

Pozemky rodinnych domii.

Pripustné vyuziti: _

Pozemky staveb individualni rekreace, pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury,
pozemky souvisejictho obganského vybaveni (maloobchod, stravovéani a drobné podnikatelské
aktivity v rodinnych domech, s pfevladajicim vyuzitim pro trvalé bydleni, ubytovaci jednotky v
ramci staveb pro bydleni). Pozemky vefejnych prostranstvi.

Podminéné pFipusiné vyufiti: :

Realizace staveb v navrzenych lokalitich, které leXi v ochranném pdsmu Zeleznice a navrhované
pielozky silnice 1/13, se podmifiuje doloZenim nepiekrogeni hygienickych limitd hluku z provozu
po uvedenych dopravnich komunikacich.

Nepripustné vyuZiti:

Pozemky staveb a zatizeni, které snizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploge a
nejsou s bydlenim slugitelné. Objekty vyzadujici nakladovou dopravni obsluhu nebo vyvolavajici
zvySenou intenzitu dopravni obsluhy nad miru obvyklou v obytné zéstavbé. Samostatna ubytovaci,
stravovaci nebo maloobchodni za¥izeni. Objekty hromadné rekreace a viechna dal funkéni vyuziti
i zde nevyjmenovana. =

Prostorové regulativy:

Pripustné jsou pouze izolované rodinné domy, stfechy sedlové, nebo vyjimeéné valbové, o spadu
vyssim nez 32°, na hlavnich objektech nepfipustné stiechy rovné i pultové. Neptipusiné jsou
dvojdomy a domy fadové. Max. vyskovéa hladina: dvé podlazi a vyuzité podkrovi (viz OTP).
Hmotové feSeni nové vystavby nesmi vybodovat zésadnim zpiisobem z kontextu feeni staveb v
okolnim. prostiedi. '

Regulativy zastavitelnosti pozemkii: ) -

U pozemki do 1000 m2 zastavitelnost 26-30 %, u pozemki vétdich max. 25 %.

Plochy ob&anského vybaveni ~ veiejné OV

Hlavni vyugiti:

Pozemky staveb obsluzné sféry slouZici pro potfeby prevané nekomeréniho charakieru (vzdélani,
vychovu, zdravotni a socidlni sluzby, vefejnou spravu).

Piipusiné vyuZiti:

Pozemlky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, pozemky vefejnych prostranstvi. Bydleni
v rozsahu pfiméfeném k funkei hlavni.



Nepripustué vyuziti:

Pozemky staveb a zafizeni, které sniZuji kvalitu prostiedi a zvy3uji dopravni provoz nad obvyklou
miru.

Prostorové regulativy:

Hmotové feSeni nové vystavby nesmi vybofovat zasadnim z_pusohem z kontextu feSeni staveb v

okolnim prostiedi.

Plochy obcanskeho vybavcm - mala lmmercm zar;zem OM

 Hiavni mmzm.

Pozemky staveb komercmho charalcteru maloobchod stlavovam ubytovam

Pripustné vyu;,m' :

Pozemky souvmejlcl dopravni a technické mﬁastruktury, pozemky veiejnych prostranstvi. Bydlen{
v rozsahu pfiméfeném k funkci hlavni.

Nepripusiné vyuZiti:

Pozemky staveb a zafizeni, které sniuji kvalitu prostiedi a zvySuji dopravni provoz nad obvyklou
Prostorové regulativy:

Hmotové FeSeni nové vystavby nesmi vybocovat zasadmm zplisobem z kontextu ¥eSeni staveb v
okolnim pIOStledl

Plochy obanského vybaveni — sport OS

Hiavni vyuZiti:

Pozemky staveb pro sport a télovychovu.

Pripustné vyuZiti:

Pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, pozemky staveb komeréniho charakteru —
stravovéni, ubytovani, bydleni v rozsahu pfiméfeném k funkci hlavni.

Nepiipustné vyuZifi:

Pozemky staveb a zalizeni, které snizuji kvalitu plostred1 a ZV_YSlljl dopravni provoz nad obvyklou
miru.

Prostorové regulntlvy:

Hmotové feSeni nové vystavby nesmi vybolovat zésadnim zpiisobem z kontextu fedeni staveb v
okolnim prostiedi.

Plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni dopravy DS

Hilavni vyuziti:

Pozemky staveb a zafizeni pozemnich komunikaci (silnice III. tf. a mistni komunikace), parkovaci
plochy.

Pripustné vyuZiti:

Pozemky staveb technické infrastruktury a souvisejici doplavm infrastruktury.

Nepfipustné vyuziti:

Ve ostatni.

Plochy dopr-lvm mfrastruktmy ~ zelezmcm dopravy DZ

Hilavni vyuziti:

Pozemky staveb a zatizeni Zeleznic.

Piipusiné vyuZiti:

Pozemky staveb technické mﬁastrukhuy a souvisejici dopravni infrastruktury.
Nepripustné vyuZiti:

Ve ostatni.

Plochy vyroby a skladovani VS
Hiavni vyuziti:



Pozemky staveb a zafizeni pro lehkou primyslovou vyrobu a skladovani, pozemky staveb a
zafizeni pro zemédélskou vyrobu.

Pripustné vyuZiti:

Pozemky staveb pro poskytovani sluzeb, pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.
Zeleii v ramci aredlu.

Podminéné pripustné vyuziti:

Pozemky staveb pro bydleni v rozsahu pnmerenem k ﬁm’i\m hlavni (podmmuje se dodrZenim
hygienickych limiti pro bydlem) :

- Nepiipustné vyuiti:

Ve ostatni.

Prostorové regulativy:

Hmotové feSeni nové vystavby nesmi vybocovat zasadmm zpusobem z kontextu Fe3eni staveb v
ol\olmm prostiedi, :

Plochy vodni a vodnhospodqrske W

Hlavni vyufiti:

Pozemky vodnich ploch, koryta vodnich tokii a da]SJ pozemky urcené pro pevazujici
vodohospodaiské vyuZiti.

Pripusiné vyufitt’:

Pozemky souvisejici dopravni a technické mfrastruktury

Doprovodna zelefi.

Nepfipustné vyuziti:

Ve ostatni.

Plochy verejnych prostranstvi PV

Hlavni vyuZiti:

Pozemky jednotlivych druht vefejnych plostranstw

PFipusiné vynzi!t.

Pozemky souvisejici dopravni a technicke infrastruktury a obéanského vybavent, slugitelné s
ucelem

veifejnych prostranstvi, vetejna zeleri.

Nepiipustué vyuiti:

Ve ostatni.

Plochy ochranné a izola¢ni zelené ZO

Hiavni vyuZiti:

Pozemky zelené s pfevazujici hygienickou funkci, zeleng okolo komunikaci a vodotegi, vefejna
zelen,

nelesni zeleni.

Pripusiné vazltl.

Pozemky souvisejici dopravm (cesty v krajiné€) a technické infrastruktury.

Nepiipustné vyuZiti:

V3e ostatni.

Regulativy:

Pii nové vysadbé miiZe jit pouze o biologické dr uhy v oblasti obvykle Je tieba Z'I]lStlt VvyS$3i stupen
druhové rozmanitosti.

Plochy zemédélské NZ

Hlavni vyuZifi:

Pozemky zemé&d&lského piidniho fondu (rostlinna produkee) — oma pida, trvaly travni porost.
Pripustné vyuZiti:

Pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédé&lstvi, pozemky souvisejici dopravni



infrastruktury (zemédélské ti€elové cesty), pozemky staveb a zaFizeni technické infrastrulctury.
Nepripusiné vyuZiti:

V3e ostatni.

Prostorové regulativy staveb:

Hmotove feSeni nove vystavby nesmi naruSovat zésadnim zpusobem okolni prastredl

Plochy zemedelske NZz

Hilavni vyuZiti:

Pozemky zemédélského pudnﬂm fondu (mstlmna produkce) — zahrady.

Pripustné vyuZiti: -
- Pozemky staveb, zafizeni a jinych Gpaticm pro zemédélstvi a zahradmctw pozemky souvisejici
dopravni infrastruktury (zemédglské telové cesty), pozemky staveb a zafizeni technické
infrastruktury.

Nepripustné vyuZiti:

Ve ostatni.
Prostorové i egulatngf staveb:

Hmotové ¥ msem nové vystavby nesmi naruSovat zasadnim zpusobem okolni prostredl

Plochy lesni NL

Hlavni vyuZgiti:

Pozemky urcené k plnéni funkei lesa, pozemky staveb a zafizeni lesniho hospodaistvi,
Pripustné vynfiti: :

Pozemky souvisejici dopravnf infrastruktury (lesni ticelové cesty) a technické infrastruktury.
Nepripustné vyugiti:

Pozemky vSech &innosti, které narusuji hospodateni na pozernmch uréenych k plnenl funkei lesa.
Prostorové reaulnrzvy staveb:

Hmotové Feseni nové vystavby nesmi narugovat zasadnim zptisobem okolnf prostiedi.

Podminky prostorového uspoiadsini

Hmotova a vySkova feSeni novych staveb, nastaveb nebo zmén staveb nesmi byt v zietelném
konfliktu s hmotovym a vySkovym plisobenim okolnich objekttt, které uréuji mistni charakter. P¥i
novych feSenich nesmi dojit ani k narudeni architektonické jednoty s okolni zdstavbou. Podminky a
omezeni zastavitelnych ploch jsou uvedeny v kapitole A3.c.

A7.Vymezeni verfejné prosp&nych staveb, veiejné prospéinych opatieni, staveb a opatieni
k zajiSt'ovini obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemkim
a stavbam vyvlastnit

Vymezcni veFejné prospéSnych staveb (dle § 2, odst. 1, pism. | stavebniho zékona)

Jako vefejné prospé$né stavby jsou v navrhu uzemmho plénu oznateny cyklotlasy 8 oznacenim
WD1 a WD2. Cyklotrasy zasahuji tyto pozemky s €. parc.:

WD1 - 296, 1747, 1749/1, 1750/1, 1752/1, 1756, 1760/1, 1799, 1805, 1861, 1890, 1891/1

WD2 - 468, 772/3, 773/1, 774/1-2, 77712, 777/5 777/11

Vseclmy parcely jsou na katastralnim vizemi Dolni Habartice. Na jmenované veiejné prospésné
stavby se vztahuje moznost vyvlastnéni (dle § 170 stavebniho zdkona) i uplatnéni ptedkupniho
prava (dle § 101 stavebniho zakona).Vetejné prospésné stavby jsou graficky vymezeny ve vykresu
A3.

Vymezeni vefejné prospé§nych opatieni (dle § 2, odst. 1, pism. m stavebniho zikona)

Jako vefejné€ prospéna opatieni je v izemnim planu vymezeno zaloZeni prvkd izemniho systému
ekologické stability, a to:

WUI1 (lokalniho biokoridoru LBK 126) na pozemcich &. parc. 1760/1, 1891/1-2 v katastrilnim
uzemi Dolni Habartice, dale



WU2 (lokélniho biokoridoru LBK 127) na nisledujicich pozemcich (vée v katastralnim tizemi
Dolni Habartice): €. parc. 1596/1, 1740/1, 1889/2 a dile

WU3 (lokalniho biokoridoru LBK 129) na nasledujicich pozemcich (vie v katastrélnim fizemi
Dolni Habartice): & €. parc. 872/2, 872/4, 1010/10, 1010/12, 1054/1, 1054/3, 1848/3, 1856/2.

Na jmenovand veiejné prospéini opatieni se vztahuje moZnost vyvlasmem (dle § 170 stavebniho
: zakena) i uplatméni pfedkupniho prava (dle § 101 stavebniho zikona). Vefejné prospéina opatien{
jsou graficky vymezena ve vykresu A3. :

Stavby a opaﬁem’:k zajistovani obrany a bezpeénosti statu B

Nivrh FeSeni poZadavkii civilni ochrany (dle vyhlasky MV &. 380/2002 Sb.; k. pﬁpravé a
provadem tikolil ochrany obyvatelstva) -

Pro tizemi Dolnich Habartic je stanoveno ziplavové tizemi vodmho toku Bystra Uzemi obce neni
ohroZeno prillomovou vlnou vzniklou zvia$tni povodni.Uzemi obce se nenachazi v zénich
havarijniho planovani. V pfipadé mimoiadné udélosti je v obci pocitano s hromadnym ukrytim déti,
a to v budové obecniho tfadu. Ukryti déti i dosp&lého obyvatelstva bude v obci fegeno s vyuZitim
protiradianich kryt budovanych svepomom obyvatelstva. = Jako misto vhodné k piijmu
evakuovanych osob a k jejich ubytovéni je urena budova obecniho Gfadu. V obei je vhodnym
mistem pro skladovani materidlii civilni obrany a humanitdrmi pomoci objekt obecniho tfadu, pro
déti jsou ochranné prostfedky centrdln& pro celou oblast uskladnény v De&giné. Provozy s
nebezpecnymi latkami v obci neexistuji, proto zde nejsou ani ohrozené plochy a nejsou stanoveny
plochy a cesty pro jejich vyvezeni a uskladnéni mimo hranice zdstavby obce. Kafilérie pro uhynula
zvifata je v Mimoni. Systém varovéni a vyrozuméni je feSen v objektu obecniho ufadu, k varovéni
obyvatel se vyuZije elektricka siréna a mistni rozhlas.

Zajisténi Gcinného hasebniho zisahu

je oSetfeno poZarnim fadem obce — obecné platnou vyhlaskou. Pro zasobovanl vodou k haSeni
poZarl je v obci urfena pozarni nadrz. Pro hasi¢skou techniku jsou u poZarni nadrze vybudovany
zpevnéné piistupové plochy. Pozarni poplach se vyhladuje sirénou a obecnim rozhlasem.

Plochy pro asanaci
Takto oznaCené plochy se v Dolnich Habarticich nevyskytuji.

A8.Vymezeni dalSich vefejné prospéSnych staveb a vefejné prospé&nych opatieni pro kieré lze
uplatnit pfredkupni pravo

Vymezeni veiejné prospéSnych staveb (dle § 2, odst. 1, pism. 1 stavebniho zékona)

Jako velfejné prospESné stavby jsou v navrhu tizemniho planu oznafeny cyklotrasy s oznacenim
WD1 a WD2 (viz kapitola A7.a).

Na jmenované vefejn€ prospiné stavby se vztahuje moznost vyvlastnéni (dle § 170 stavebmho
zakona) 1 uplatnéni pfedkupniho prava (dle § 101 stavebniho zakona).

Vymezeni veFejné prospéSnych opatieni (dle § 2, odst. 1 » pism. m stavebniho zdkona)

Jako vefejné€ prosp€snd opatieni je v lizemnim p[anu vymezeno zaloZeni prvkl tizemniho systému
ekologické stability WU1, WUZ a WU3 (viz kapitola A7.b).

Na jmenovana vefejné prospésna opatieni se vztahuje moznost vyvlastnéni (dle § 170 stavebniho
zékona) i uplatnéni pfedkupniho préva (dle § 101 stavebniho zikona).

A9.Vymezeni architektonicky ncbo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které miiZe
vypracovivat architektonickou &ist projeltové dokumentace jen autorizovany architekt

Zadné takto oznadené stavby ani plochy v Dolnich Habarticich tizemni plan neuréuje.



A10.Udaje o poétu listhi iizemniho plinu a poctu vykresii k nému piipojené grafické &4sti

Textova &ast navrhu ma 14 stran.
Graficka £ast navrhu obsaiauje 3 vykresy a 2 schémata:
Al Zikladni élenéni fizemi (M 1: 10 000)
A2 Hlavni vykres (M 1 : 5 000)
A3 Vykres vefejné prospéinych staveb a opatieni (vyiez M1:5 000)
S1 Schéma koncepce dopravy (M 1: 10 000)
- 82 Schéma kencepce techmcke infrastruktury (M 1:10 000)

2. Graficka #ast tizemniho planu ;
(obsah viz. pfiloha €.7 k vyhlace &. 500/2006 Sb. )

Al Vykres zakladniho Clenéni tzemi ObSElJlUJICI vyznacem hranic feSeného tzemi, zastavéného
tizemf a zastavitelnych ploch

A2 Hlavni vykres obsahujici urbamstlckou koncepci s vymezenim ploch s rozchlnym vyuzZitim
koncepci uspotadani krajiny, vymezeni zastavéného tizemi a zastavitelnych ploch

A3 Vykres vefejné prospéinych staveb

S1 Schéma koncepce dopravy

82 Schéma koncepce technické infrastruktury

-3



Oduvodnéni
1. Textova ¢ast odiivodnéni

a) Postup pii pofizeni fizemniklio plinu _

Usnesenim ze dne 10.5.2005 byl pro zpracovani Uzemniho planu Dolni Habartice schvalen Ateliér
CON.TEC, zastoupeny ing. arch. Jifim Vitem. Na zikladé prizkumii a rozborll vytvofenych
Ateliérem CON.TEC byl zpracovan névrh zadani Uzemniho planu Dolni Habartice. Dne 16.3.2006
se konalo vefejné projednéni navrhu zadéni Uzemniho planu Dolni Habartice, spojené s odbomym
vykladem zpracovatele. Navrh zadani byl schvélen zastupitelstvem obce Delni Habartice dne
10.10.2006. Navrh zadéni Uzemniho planu Dolni Habartice byl posouzen Krajskym tiradem
Usteckého kraje — odbor Zivotniho prosifedi a zeméd&lstvi ( £.j. 253/59284/06/ZP7 — zAavér SEA).
Zaver zjistovaciho fizenf neuklada nutnost posouzeni tizemniho planu z hlediska vlivli na Zivotni
prostiedi. Z posouzeni navrhm zadani Uzemniho plénu Dolni Habartice Spravou CHKO Ceské
stiedohofi nevyplyva poZadavek posouzeni vlivu na fizemi soustavy NATURA 2000. Na zakladg
vy3e uvedeného nebylo provedeno vyhodnoceni viivii tzemniho planu na udrZitelny rozvoj Gizemi.
Navrh izemniho planu byl zpracovan dle zakona &.183/2006 Sb., 0 izemnim planovéni a stavebnim -
fadu, v platném znéni (dle nového stavebniho zékona). Zastupitelstvo obce rozhodlo o uréeném
zastupiteli v osob& pana Pavla Vitnera dne 22.5.2007. Spoleéné jednani s dotéenymi organy a
sousednimi obcemi o ndvrhu tzemniho planu se konalo 4.9.2007. Pfitomni byli zpracovatelem ing,
arch. Vitem sezndmeni s koncepei fefeni. Dotéené organy, které uplatnily stanoviska bez
pfipominek jsou: Magistrat mésta D&gin, odbor $kolstvi a kultury — oddéleni kultury a pamétkové
péce, Magistrat mésta D&Ein, odbor Zivotniho prostredi, Krajsky tfad Usteckého kraje, odbor
dopravy a SH, Krajskd veterindrni sprava pro Ustecky kraj a Obvodni baisky vifad v Mostg.
Dotéené organy, které uplatnily ve svych stanoviscich pfipominky jsou Centrum dopravniho
vyzkumu — sekce koncepce rozvoje dopravniho sektoru Praha, Reditelstvi silnic a dalnic CR, CR -
statni energeticka inspekce, tizemni inspektorat pro Ustecky kraj, Ceska republika — Ministerstvo
obrany, vojenskd ubytovaci a stavebni sprava, Statni wfad pro jadernou bezpeénost, Krajska
hygienické stanice Usteckého kraje, Sprava CHKO Ceské stiedohof, Krajsky tifad Usteckého kraje
— odbor Zivotniho prosttedi a zemé&délstvi a Krajsky viad Usteckého kraje — odbor tizemniho
planovani a stavebniho fadu. Ostatni dotdené orgdny sv4 stanoviska ve stanoveném terminu
nesdélily. Sousedni obce neuplatnily Zadné pfipominky. Néavrh tizemniho planu byl na zikladé
poZadavkii vySe uvedenych dotéenych orgéni upraven. Krajsky ufad Usteckého kraje — odbor
tizemniho planovéni a stavebniho fadu potvrdil ve svém stanovisku odstranéni nedostatks v ndavrhu
Uzemniho planu Doln{ Habartice dne 12.3.2009 pod €.j. 559/UPS/2008,

Dne 29.4.2009 se konalo vefejné projednani navrhu Uzemniho planu Dolni Habartice s odbornym
vykladem zpracovatele. K navrhu Uzemniho planu Dolni Habartice nebyly podany z4dné namitky a
piipominky.

b, Vyhodnoceni souladu s politikou Wzemniho rozvoje a uzemné plinovaci dokumentaci
vydanou krajem, vyhodnoceni koordinace vyuzivani tizemi z hlediska SirSich vztahi '
Z hlediska statni sprdvy jsou Dolni Habartice zaClenény v Usteckém kraji, lezi v jeho
severovychodni ésti. Obec je ve spravnim obvodu obce s povéfenym obecnim tfadem (I1. stupeii)
BeneSov nad Ploucnici, kam pfislusf i ke stavebnimu a matriénimu Gfadu. Obci s rozSifenou
plsobnosti III. stupné je pro Dolni Habartice D&gin. Obec spdduje do Dé&&ina, pipadné do
Benesova nad Ploucnici. Obec mi typickou ulicovou zdstavbu, ktera plynule navazuje na zastavéna
izemi sousednich Hornich Habartic a Bene$ova nad Plougnici. Sirsi dopravni vazby zajistuje ve
sméru vychod-zapad silnice prvni tfidy 1/13, ktera vede necelé 4 km severné od Dolnich na trase
Dégin—Ceska Kamenice-Novy Bor a déle silnice druhé t¥idy 11/262, kterd na trase Dé¢in—Ceské
Lipa prochazi BeneSovem nad Ploudnici. Samotnou obef Dolni Habartice prochazi silnice treti
tFidy. Obec m4 svoji Zelezniéni zastdvku na trati CD &. 081 Dé&in-Rumburk.



Z hlediska ochrany prirodniho prostiedi spada celé tizemi obce do oblasti chranénych podle zakona
€. 114/1992 8b., o ochrané piirody a krajiny, a to chranéné krajinné oblasti Ceské stiedohoii. Obec
je €lenem SdruZeni obci BeneSovska.

Podle dokumentu ,,Politika fizemniho rozvoje CR* neni obec ovlwnena Zadnou rozvojovou oblasti,
osou ani koridorem.

Piipravované zasady uzemniho I‘GZVGJC v Usteckém kraji nejsou dosud zavazné. PeloZku silnice
I/13, vedenou jako VPS PK4 (koridor 100 m) wréuje navrh UP Dolni Habartice jako fizemni rezervu
(po dohodé s RSD CR). Koridor konvenéni Zelezniéni dopravy NOS2 prochazi v ploSe dopravni
infrastruktury — Zelezni&ni dopravy, kde je pro optimalizaci traté ¢, 081 dostate¢ny prostor.

Pfi navrhu tzemniho planu Dolnich Habartic byly prov&feny a dodrzeny ndvaznosti limitt vyuziti
tizemi i prvkd mistniho systému e_kologmke st_abﬂlty_ na tizemi sousednich obei. :

c) Vyhodnoceni souladu s cili a ikoly Gzemniho plinovani

Navrzené feeni UP se ztotoinje scily a ukoly tzemniho planovéani a vytvaii pxedpoklady pro
novou vystavbu a udmtelny rozvoj tizemi. UP Ixomplexne fedi funkéni vyuziti tizemi, stanovi
zasady jeho organizace, vécné koordinuje regeneraci stévajici zastavby i plénovanou novou
vystavbu, UP vytvafi piedpoklady k trvalému zabezpedeni souladu pfirodnich, civilizaénich a
kulturnich hodnot v fefeném tzemi, zejména souladu s poZadavky na ochranu architektonickych a
urbanistickych hodnot v tizemi. Resem UP je v souladu s poZadavky na ochranu nezastavéného
UZElTil :

d) Vyhodnoceni souladu s poiadavky stavebniho zdkona a jeho provadécich privnich
predpisii

UP Dolni Habartice byl zpracovan v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy. Zadani UP bylo
zpracovéano a projedndno dle pravnich pfedpist platnych do 31.12.2006, tedy v souladu s § 20
zékona &. 50/1976 Sb., o tizemnim planovani a stavebnim f4du, ve znéni pozdéjiich piedpisfi,a § 11
a piilohou €.1 vyhlaSky ¢&. 135/2001 Sb., o tizemné pléanovacich podkladech a tizemn& planovaci
dokumentaci, ve znéni poqusmh predplsu

Pii zpracovani a projednavani navrhu UP uZ postupoval projektant a pofizovatel podle soucasné
platné legislativy, a to v souladu s ustanovenimi § 50-52 zakona ¢&. 183/2006 Sb., o tzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zékon) a v souladu s § 12 a pfilohou .7 vyhlasky &. 500/2006
Sb., o nizemné analytickych podkladech, tzemn& planovaci dokumentaci a zptisobu evidence
tizemné planovaci €innosti.

e) Vyhodnoceni souladu s poZadavky zvliStnich pravnich pfedpisi — soulad se stanovisky
dottenych orginii podle zvla3tnich privnich piedpisi, pop¥ipadé s vysledkem FeSeni rozporia
Pozadavky dotéenych organii, spravcli dopravni a technické infrastruktury a ostatnich subjekti,
které byly uplatnény pii projednavéni nédvrhu zadani byly respektovany v navrhu UP. Navrh UP byl
vramei spoleCného jednani projednén a dohodnut s dotéenymi orgdny chranicimi zajmy podle
zvlaStich pravnich pfedpist a dle jejich uplatnénych stanovisek byla upravena textova ¢ast navrhu
a odiivodnéni UP a graficka &ast navrhu a oddvodnéni UP. V ramci Fizeni o UP byla vydana vesmés
souhlasna stanoviska dotéenych orgénti bez pfipominek.

Pii pofizovani uzemniho pldnu nebyly feSeny Z4dné rozpory ve smyslu ustanoveni § 4 odst. 7
stavebniho zdkona a ustanoveni § 136, odst.6 splavmho fadu.

f) Vyhodnoceni spinéni zaddni

Zpracovani navrhu UP vychézi ze zadani schvaleneho usnesenim - Zastupitelstva obce Dolni
Habartice dne 10.10.2006. V zadéani nebyl stanoven poZadavek na zpracovani konceptu feseni ani
pozadavek na vyhodnocem vlivli na udrZitelny rozvoj tizemi. PoZadavky a pokyny formulované
v zadéni byly v navrhu UP splnény.

Upravy navrhu UP byly provedeny podle vyhodnoceni projednani navrhu UP s dotéenymi orgény a
sousednimi obcemi zpracovaného pofizovatelem dne 23.4.2008 a dohodnutymi s uréenym
zastupitelem. Upravy navrhu UP byly uinény rovnéZ na zaklad® stanoviska Krajského ufadu —
odboru tizemniho plédnovani a stavebniho fadu ze dne 9.12.2008. Dne 12.3.2009 potvrdil Krajsky
ifad —odbor uzemniho planovani a stavebniho Fadu odstranéni nedostatkt v navrhu UP.



g) Komplexni zdiivodnéni piijatého Fefeni

Obec Dolni Habartice ma rezidenéni charakier. Tato dominanini funkce je podporovéana i v
navrhu.

Vsechny nové navrZené zastavitelné plochy jsou wiéeny pro bydleni (bydleni venkovské).
Znamené to, Ze nékierymi funkcemi i nadéle ziistane obec zavisl4 na vyjizd’ce, na druhou stranou
umozimji regulativy i v ramci ploch pro bydleni uréity rozvoj zakladni vefejné infrastruktury
(obcanského vybaveni). A ' _

Rozvoj obytné funkce je orientovan jednak do wizemi jizn& (jthovychodng) od komunikace a
Zeleznice. Zde se nachdzi nejvetsi ¢ast zastavéného tizemi. Navrh dopliiuje »zbytkové plochy*,
které jsou uZ z &asti zastavbou obklopené, a dale k jihu, resp. jihovychodu zastavbu uz nerozviji s
ohledem na konfiguraci terénu(pomémé prudké svahy) a moZnosti napojeni dopravni a technickou
infrastrukturou. Rozvoj ploch, které by jesté piichizely v uvahu, je limitovan koridorem prelozky
komunikace I/13. iy : _
Dal3i plochy pro bydleni se proto navrhuji severné od Zelezniéni trati, v uzemi dosud piilis
nerozvijeném, piesto pro zastavbu velmi pithodném (k jihu a2 vychodu orientované velmi mirng
svahy, bezprostiedni kontakt se stfedem obce atd.). = =

Nekteré z rozvojovych ploch vychézeji z poZadavkil obéanti; nékterym naopak nebylo vyhovéno —
to v pfipadg, Ze by dochézelo ke konfliktu s kvalitni krajinnou zeleni anebo, to zejména, Ze by byla
zaloZena obytna enkléva v krajing, kterd nemé pHmy izemni kontakt se soudasnou zistavbou.

V dalsich odstaveich jsou ve zhutnélé podobg zrekapitulovana zakladni fakta z predchozich etap
uzemniho planu, kiera byla vzata v ivahu pfi ndvrhu, tak jak je predkladan.

Charakteristika obce a FeSeného tizemi

Uzemi spravuje obecni ufad (ICO 555924). Obec m4 Jjedinou &ast (soudasné i statistickou jednotku
— zékladni sidelni jednotku &. 545856) na jednom katastralnim tzemi o rozloze 557 hektarti. V obci
podle vysledkii cenzu 2001 trvale Zilo 563 obyvatel. Obec mé zem&délsky a smiSeny charakter.
Vétsinu zemédélské pudy predstavuje piida orna.

Historicky vyvoj a pamatky v izemi

Vznik Dolnich Habartic se vaZe k némecké kolonizaci tizemi koncem 13. a zaditkem 14. stoleti,
kdy kral a Slechta, aby vyuZili Gizemi dosud pusté, povolali do Cech kolonisty z Némecka. Néme&ti
kolonisté zakladali celé skupiny osad, osidlovali pfedeviim velké plochy na vychod od Labe. Prvni
zminky o oblasti, kde leZi Dolni Habartice, jsou datovéany lety 1197-1222. V té dobg vzniki osada
Eberhardesdorf, navazujic{ na stfed osidleni tvofeny BeneSovem nad Plounici a Ostrym. Dalsi
zminky o obci jsou az ze 16. stoleti.

Pamitkové chranéné objekty

Na katastralnim tizemi Dolnich Habartic je v ustfednim seznamu nemovitych kulturnich pamatek
zapsana jedina pamatka: 18694/5-3656 venkovska usedlost &. p. 20.

Dolni Habartice jsou lanovou kolonizaéni vsi z konce 13. stoleti s nebezpedim narugeni
archeologické situace; pfi stavebnich Cinnostech je tfeba postupovat dle zdkona & 20/1987 Sb., o
statni pamatkové péci, v platném znéni.

Vyvej urbanistické struktury obce :

Vyvoj Dolnich Habartic za poslednich 160 let je dobfe &itelny z porovnani driedniho stavu a stavu
zachycencho v mapé stabilniho katastru z roku 1843. Dne#ni urbanistické struktura byla definovana
jiz davno, i kdyZz né€které rozdilné prvky jsou ziejmé.

Zastavbu obce zaloZili németti pfistéhovalci, pozvani do tehdy neosidlenych ¢asti nadi zems. Jejich
zvykem bylo budovani vesnic ulicového typu. Konfigurace terénu tomuto zpisobu zalozeni
nahrdvala. Vesnicka zastavba kopiruje potok, reaguje na jeho zdkruty i na obdobné klicky cesty
prechdzejici z jednoho na druhy bieh ¥eky. Zastavba tak vytvaif sloZitou struktury, husté skruméaze
parcel. Severné od zastavby prochdzi nadfazena komunikace (dnes silnice III. tfidy). Na mapé
stabilniho katastru neni cesta obestavéna, byla zbudovéna v dobé, z niz mapa stabilniho katastru
pochdzi. Shluky chalup v <¢lenitém terénu podél potoka nedévaly piileZitost k budovani
hospodérského zazemi z navazujicich polnosti. Jen nékolik vétdich statkli méa piimou vazbu k
polim. Ostatni chalupnici meli patrné moZnost hospodafit na pozemcich &asto vzdalenych v krajiné.



Proto — stejné€ jako struktura zastavby — je €lenitd i krajina, protkana cestami, rozdélena na mala
policka, louky, zahrady a sady. Typologie zistavby Dolnich Habarlic byla pivodné stiidma.
Historickou formou byla stavba se sedlovon stfechou. Cast domu slouzila obytnym téeliim, 4st
hospodaiskym. Diim mél jedno nebo dvé podlaZi.

Soucasna urbanisticka struktura a architektura

Novodoba zéstavba je dosti rozmanitda — ke stfecham sedlovym ptibyly polovalby, ojedingle
mansarda, zvlaStni formou jsou malé domky na &tvercovém phdorysu se stanovou stiechou.
V pripadech n&kterych nejnovéjSich domi byla bohuzel pouiita i katalogové fefeni, v daném
prostiedi nevhodna. 7 naznacené typologie se vymykaji domy s jinou neZ obytnou funkei: obecni
tfad, $kola, pmdejna, hospoda se sédlem. Vsechny jsou umistény pii statni silnici a dotvéfeji
charakter této vefejné €4sti obce jako protipol viii soukromym méfitkiim chalup a domf v nize
poloZenych lokalitdch podél fitky. Hmotové neadekvétni arealy yyroby primyslové nebo
zeméd¢€lské v Dolnich Habarticich nejsou.

Lokalita Z8 byla po dohodé se Spravou CHKO Ceslxe stiedohofi a vlastniky pozemku zeela
vypudiéna, lokalita Z7 byla na Zidost vlastnikli pozemk( ponechéna, ale ze severu znané
zmensena, na jihu k ni naopak byly p¥idany dva pozemky. Na zadost obce a vlastnika pozemku byla
- piidana lokalita Z10.

Podmmky pro novou vystavbu

feSeni stavajicich rodmnych bytovych objekt a puvodmch chalup. Musi byt prtbhzn_e zachovéan
pfevladajici sklon stfech, pomér kamene, omitky a dieva na fasadach a v misté obvykla velikost
oken. Navrhy novych objektt viak nemusi popirat souéasnou dobu vzniku. Pro tizemi, které miize
ovlivnit hluk z provozu na komunikacich I11/26223 a I11/2637, ptipadné budouci ptelozky silnice
I/13 (tyka se navrhované lokality Z4; event. dalsich navrzenych lokalit — Z2, Z3 a Z5, které jsou od
pielozky silnice vzddleny vice nez 100 m) nebo z provozu na Zelezniéni trati & 081 (tykd se
navrhovanych lokalit Z1 a Z9), se vyuZiti ploch pro bydleni podmiiuje doloZenim nepiekroéeni
hygienickych limitih hluku (dle § 11 natizeni vlady €. 148/2006 Sb.).

Pro vystavbu v lokalité Z4, ktera bude zasaZena hlukovou zat8Zi z provozu na p]a.novane pleloZce
silnice I/13 plati, Ze protihlukova opatfeni nebudou hrazena z prostiedki RSD CR (veskera
protihlukova opatieni budou odsouhlasena piislusnou hygienickou stanici a po spravei silniéni sité
nebudou nikdy v budoucnu uplatiiovany poZadavky na ochranu dotené bytové zastavby).
Zastavitelna plocha Z1 lezi malou ¢asti (cca 22 %) pozemku v zaplavovém uzemi Q100 vodniho
toku Bystrd. Vzhledem k tomu, Ze stavby RD (max. dvou) je moZné umistit mimo zaplavové tzemi,
je tato zastavitelna plocha s uvedenou podminkou v ndvrhu zachovana.

Etapizace

V piipadé Dolnich Habartic jsou nové zastavitelné plochy pro venkovské bydleni rozptyleny a
navrhovany v realném rozsahu, ktery odpovidd odekavanému zijmu o vystavbu v horizontu
nékolika let. Lokality jsou vesmés ve vlastnictvi soukromych osob a preferovani vystavby (uréeni
etapy 1) na nékteré z nich by znemoznilo neodiivodnitelnym zplsobem zahdjit vystavbu tém,
jejichz lokality, oznaCené jako etapa 2, a¢ jinak pro vystavbu vhodné, by byly volné az po
dokonceni etapy prvni. Jejich moznost stavét by tak mohla byt i na dlouhd léta podiizena a
podminéna rozhodnutimi jinych a tim narulena jejich zdkladni obcanskd prava.

Plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti - -

VEechny kategorie ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti (s vyjimkou plochy ochranné a izolaéni-
zelené ZO) specifikované v tizemnim planu Dolnich Habartic odpovidaji vyhlasce ¢. 501/7 006 Sb.,
0 obecnych poZadaveich na vyuZivané tizemi.

Protoze ve zminéné vyhlasce neni zavedena kategorie sidelni a jiné zeleng, pro feSené tizemi jsme
zvolili kategorii ochranné a izola¢ni zelené, kterd zahrmuje jak zelefi s uvedenou funkei v sidle, tak v
krajing. V textu plivodné uvadéné plochy technické infrastruktury TI byly zruSeny, nebot’ moZnost
umisténi technické infrastrulktury obsahuji ve regulativech ostatni uvadéné plochy; v grafické ¢asti v
pozadovaném méfitku vykresii nebyly plivodni vyc¢lenéné plochy TI vidét.



Obyvatelstvo, domovni a bytovy fond

Obyvatelstvo

Podle vysledkii cenzu v@m Zilo v Dolnich Habarticich celkem 563 obyvatel.

Domaicnosti

V Dolnich Habarticich je 225 cenzovych domécnosti, z nichZ 30 % predstamp domacnosti
Jjedno€lenné. Domécnosti o Etyfech a vice lenech je 59, tedy 26 %.

Zminénych 225 cenzovych domécnosti Zije ve 178 bytech — 142 cenzovych domdacnosti Zije
samcstame v byté, v ostanuch pnpadech ]e Zaznamenano souzm vice cenzovych domacnosu v
Jjedné : ‘

domacnosti bytové. Primérné na 1eden byt pnpada 1,26 domacnosh cenzové.

Domovni a bytovy fond

K datu séitani v roce 2001 bylo v Dolnich Habarticich zaznamenano celkem 169 domu z toho 153
trvale obydlenych. Bytovy fond zahrnuje celkem 184 bytli. Trvale obydlenych je 178 bytd, tj. 97 %.
Vysoky je podil bytu dobie vybavenych (86 % bytli v I. nebo II. kvalitativni kategorii).

Primémy byt mé v Dolnich Habarticich 65,5 m2 obytné plochy a 102 m2 celkové plochy. Na jeden
byt :

pfipada 3,15 obyvatel. Kazdy byt ma prumerne 3,31 obytnych mistnosti.

Obéanskd vybavenost a komeréni aktivity

Verejné sluzby

Obecni Fad

Obecni ufad ma vlastni objekt ve stéedni ¢asti obce. Lokalizaci i velikosti ufad vyhovu;e narokiim
provozu. V budové obecniho ufadu je dale vefejna knihovna, provozovna kadefnictvi, klub
diichodct a klubovna hasi¢t. Piislusny krajsky tfad je v Usti nad Labem, povéfeny obecni (IL.
stupeil) je v BeneSové nad Ploucnici, stejné jako stavebni a matriéni ufad. Obci s rozsifenou
plsobnosti (IIL. stupeti) je D&in. Okresni soud i finanéni tiad je také v D&Einé.

Policie

Policie Ceské republiky ma nejbliZ&i obvodni oddelem v BeneSove nad Plougnici.

Zdravotnictvi a socidlni sluzby

V obci neni sidlo stalé I¢katské ani 1ékarenské sluzby, nejsou zde ani jesle.Nejblizsi 1ékat détsky a
prakticky ordinuji v BeneSové n. PL, stejné tak gynekolog a zubni 1ékaf. Dalsi specialisté ordinuji v
Dé&ing, kde je také nemocnice pro pnpad hospitalizace. Star§i ob¢ané mohou vyuzZit péée domova
dfichodcti nejblize v Ceské Kamenici, piipadng v Décine.

Skolstvi

Dolni Habartice maji mateiskou i zékladni $kolu, které sdileji stejny objekt. Zakladni skola je
dvoutfidni s 1. az 5. tfidou; spadové do této Skoly patii d&ti z Hornich Habartic a Malé Bukoviny V
budové Skoly maji déti k dispozici t€locvicnu, jidelnu i druZinu. Vy$3 t¥idy zakladni skoly j jsou v
BeneSové n. Plou¢nici. Za stfedoSkolskym vzdélanim se jezdi do nejCast&ji do Dé&lina a Ceské
Kamenice, nejblizsi vysoké Skoly jsou v Dé¢ing, Usti nad Labem a Liberci.

Ostatni vybavenost

Postovni urad i

Nejbliz$i provozovna Ceske posty je v Benesové nad PlOucmCI (PSC 407 22), dorucovaci posta pro
Dolni Habartice je Dégin 2 (PSC 405 02).

Hasici -

V Dolnich -Habarticich pracme sboi dobrovolnych Imszcu Pozirni zbrojnice se nachéazi pod
obecnim tifadem, klubovnu maji hasi¢i v budové obecniho tadu. Nejblizsi profesiondlni hasi¢sky
sbor je v D&iné. :

Kostely, cirkve

V obci je téméi 90 % obyvatelstva bez vyznani. Z véFicich se vét§ina hldsi k fimskokatolicke cirkvi.
Dolni Habartice nalezi do farnosti BeneSov nad Plougnici. V obci kostel neni, nejbliZsi je kostel
Narozeni Panny Marie v BeneSové nad Plouénici. Cirkev evangelicka ma sviij sbor v D&ging s
kazatelskou stanici v Bene$ové n. Plouénici.

Hibitov



Dolni Habartice nemaji vlastni hibitov. PoZadavky pohfbeni do zemg, kterych neni mnoho, plni
hibitov v BeneSové nad Ploucnici. Smuteén{ ceremoniély se obvykle konaji v obiadni sini v Ceské
Kamenici.

Kultura

Spolky v Dolnich Habarticich ve spolupraci s obecnim Gfadem pofadaji pro déti rizné sportovnia
détské hry. Akee se konaji obvykle venkn u hiisté nebo ve Zkole. Veiejna knihovna je na obecnim
ufad€. V obci je budova hospody se spoletenskym salem. Kapac:ta restaurace je cca 40 mist a sél
- ma kapacitu 150-200 hd: Dalsi hospoda pouze vyéepni, je v objektn prodeply snnseneho zboZi.
Sport

V Dolnich Habarticich funguje oddil kopané muzii TJ Doln; Habartlce Oddil m4 k dispozici velké
travnaté hiisté se $atnami. Vedle fotbalového hiisté je tenisovy &1 nohejbalovy asfaltovy kurt. Dalsi
vicetitelové hfidt€ se nachazi v zapadnim cipu zastavéného tizemi. Détské hiigté v obci neni. V obei
se Ize v letnim obdobi koupat v retenéni nadrZi — neoficialnim koupalisti, kde neni adné vybaveni.
V Dolnich Habarticich maji sviij spolek myslivei. Obec Dolni Habartice nelezi v tizemi, které by se
bohaté vyuZivalo pro rekreaci. Piesto se né&kolik objektii v obci vyuzwa pro individudlni rekreaci —
piivodné obytna staveni jsou vyuZivana jako chalupy. Zadné jiné zafizeni vyuZitelné pro cestovni
ruch a rekreaci se v obci nenachdzi. Obec by se méla orientovat na sluZby pro turisty, kteti maji
zéjem i o §irsi okoli.

Komer¢ni aktivity

Obchod, stravovani

Vybaveni obce zafizenimi obchodu a stravovani pokryva jen zakladm potieby. V obci se nachazi
privatizovand prodejna byvalé Jednoty se sortimentem zdkladnich potravin a smiSeného zbo#i, ktera
se zfejm€ bude rudit. Stravovaci zafizeni je reprezentovéno restauraci a déle vy&epni hospodou,
ktera sidli v objektu prodejny smiseného zbozi.

Vyroba a sluzby

V Dolnich Habarticich neni vyrobni objekt nebo aredl, nejsou zde ani sklady primyslové vyroby.
Podniké zde nékolik drobnych soukromnikil, a to vétSinou na pozemecich svych rodinnych domii
nebo pfimo v nich.

Zemédélska vyroba

Zeméedélska pida na katastru Dolnich Habartic ma rozlohu 345,4 hektarti, z toho ornad pada &ini
217,5 hektaril a trvalé travni porosty 103.3 hektarti. V obei je jediny byvaly zemédélsky vyrobni a
skladovy areal, jehoZ &ésti se pronajimaji. V obci nema sidlo zadna zemédélska firma. Na vétging
obdélavanych polnosti hospodafi firma, kterd ma sidlo ve Velké Veleni. Podobng, ale v meniim
mefitku, zde existuji menSi zemédelci, kteff podnikaji na své i pronajaté ptidé

Lesni hospodaistvi

Lesni plda na katastru Dolnich Habartic mé rozlohu 178,6 hekiar®, coZ je asi pétina celkové
rozlohy.

Technicka vybavenost

Vodovody, zisobovani pitnou a uzitkovou vodou _
Vodovod v Dolnich Habarticich je soudasti skupinového vodovodu SK Benefov nad Ploudnici —
Dolni Habartice, ale prakticky je provozovan jako mistni. Zdrojli vodovodu je n&kolik: 1) U Jakuba
- pramenm jimka s VDJ 10 m3 (233,41 m n. m.) — z tohoto zdroje byl zasobovan pouze jeden RD,
dnes j je mimo provoz; 2) Na Sajbé — pramenni jimka VDJ 10 m3 (266,98/265,33) — ze zdroje Na
Sajbé je samostatnou vétvi vodovodu zdsobovano pouze pét objektl v jizni asti obce, tato ast
vodovodu je provozovana samostatné jako mistni vodovod; 3) Novy — pramenni jimky s VDJ 2x
100 m3 (259,61/257,11 m n. m.) — z VDJ Novy 2x 100 m3 (259,61/257,11 m n. m.) je veden
zasobovaci fad DN 150 do obce. V Dolnich Habarticich je vybudovand kompletni zasobni sit” s
napojenim 98 % trvalych obyvaiel zbyvajici dvé procenta obyvatel jsou zasobovina individualng z
vlastnich studen. Studny maji nedostate¢nou kapacitu a v letnim obdobi dochézi k vysychani. Jedna
se zejména o domky na levé strané trati CD.

Obec Dolni Habartice je propojena se skupinovym vodovodem BeneSov nad Plouénici — Dolni



Habartice. Z vodovodni sité Dolnich Habartic je dodévana voda potrubim DN 150 do vodovodni
sit¢ BeneSova nad Plouénici (s osazenim uzaviraciho Soupéte). Propojeni je také do Hornich
Habartic s mistnim vodovodem M-DC.030. Z rozvodné vodovodni sité Ize piepoudtét vodu do VDJ
U Krahulika v Homich Habarticich. Kapacita i kvalita vody je vyhovujici. V obci neni nahradni
zdroj pitné vody. V nedavné dob& byly nékteré vétve veiejného vodovodu rekonstruoviny a
doplnény, dalsi rozSifeni je navrhovano. Nové rozvojové lokality budou napojeny na stavajici &i
roziifenou vodovodni sit’.

Odvedeni a ¢ifténi odpadnich vod T

V Dolnich Habarticich systém vefejné kanalizace neexistuje. Spladkové vody vyprodukované 82 %
obyvatel jsou zachycovany v bezodtokovych jimkach s vyvazenim na COV Ceska Kamenice (15
km). Odtok do povrchovych vod pies septiky se tyka 16 % obyvatel a nejnovéji je v obci osazeno
nékolik mikro-gistiren. V obci se navrhuje i nadale individulni likvidovan{ odpadnich vod. Pomoci
domovnich mikrogistiren, bezodtokovych jimek s odvozem splaski na COV Dé&gin nebo septiki s
doplnénim o doéist'ovaci stupeti. ' _ :

S centralnim odkanalizovanim kanalizaénim sbéragem v dl. cca 6,0 km s napojenim na kanalizaci v
BeneSove nad Plouénici pro obce Dolni Habartice (560 obyvatel), Horni Habartice (370 obyvatel),
Markvartice (650 obyvatel) a Veselé (280 obyvatel) se uvazuje ve vyhledu. Degtové vody jsou
odvadény pomoci pfikopti, struh a propustlkdi do mistnich vodotedi a nebo jsou vsakovany do
terénu. ' '

Elektricka energie ' : : _

Jizn& od zastavéného tizemi obce prochazi vedeni vysokého napéti 35 kV, z ného? se odpojuji vétve
zakoncené ve tiech stozarovych trafostanicich, Soudasny rozvod 35 kV ma byt v pribéhu let 2005-
2010 sjednocen na napéti 22 kV. Pokryti nartistu zatiZeni se piedpoklada ze stavajicich trafostanic
pfi souCasném postupném zvySovani jejich vykonu. '

Trafostanice: '

oznaceni  vykon lokalizace  pozndmka

TS 11050004 400 kVA TS Rozcesti sloupova

TS 01490005 250 kVA TS Obec  sloupova

TS 01490001 400 kVA TS Dolni  sloupova :

Z trafostanic je elektrické energie k individualnim spottebiteltim vedena vrchnim vedenim.

Verejné osvétleni

Vefejnym osvétlenim je soucasné zastavéné tizemi obce pokryto dostateénd. S postupem rozvoje
obce se vefejné osvétleni bude dale rozsifovat.

Plyn ‘

Plynofikace byla s pouzitim dotaci provedena a dokon&ena v roce 2004, v soucasné dobé jsou na
plyn pfipojeni vSichni, kdo méli zajem. Stfedotlaké vedeni zemniho plynu v Dolnich Habarticich se
pfipojuje na hlavni fad (HDPE 160), ktery vede z Benefova nad Ploucnici. Kmenovy tad prochazi
p&si komunikaci jiZné€ od silnice III. t¥dy. Stfedotlaky plynovod pokratuje na tzemi Hornich
Habartic.

Vytapéni .

PlestoZe je obec plynofikovana, domdcnosti si ponechdvaji z ekonomickych dévodii moznost
lokélniho, pfipadné elekirického pfitapéni. Je tieba zajistit, aby max. podet dom@ nahradil stavajici
lokélni vytapéni za ekologicky Setrn&jsi zpisoby.

Spoje : _ :

Z Benesova nad Ploucnici do Markvartic vede pfes izemi Dolnich Habartic trasa dalkového kabelu
Telefonica O2, zakreslena ve schématu S2 i koordinaénim vykresu B1. Dale katastralnim tzemim
Dolnich Habartic prochdzi trasa podzemniho dalkového optického komunikagniho kabelu.
Telefonizace obce je zajiSt€na. Mistni rozvedy po obci jsou kabelizovdny. Pied obecnim Giadem je
vefejny telefonni automat. Kabelovy televizni rozvod v obci neni zaveden. ZlepSeni signdlu vyfesi
digitaln{ vysilani. Obdobné situace je s dostupnosti signalu GSM. Po zastavéném tzemi obce je
rozveden obecni rozhlas. Pies jihovychodni &ast katastralniho tizemi Dolnich Habartic prochazi
trasa radioreléového paprsku, a to v iseku RKS Bukovéa hora a TVP, BTS Jifetin pod Jedlovou.



Dopravni infrastrukiura

Silni¢ni doprava

Nadiazené pozemni komunikace

Sirsi dﬂpravni vazby, a to ve sméru vychod-zapad, zajistuji silnice prvni tfidy I/13, ktera vede cca 4
km severné od Dolnich Habartic pies Markvartice (trasa Dé¢in — Ceska Kamenice, mezinérodni tah
E 442 Usti nad Labem — Liberec — Polsko) a silnice II. tfidy &. 262 mezi Dé¢inem a Ceskou Lipou,

ktera prochazi blizkym BeneSovem n. PL Je zpracovana technicka studie pfeloZeni trasy silnice 1/13
(Valbek, s. 1. 0., Liberec, 2005), kterd vede pfes tizemi Dolnich Habartic. V tzemnim planu je
vymezen jako tizemni rezerva koridor této budouci piclozky. Obci prochazi silnice III. tfidy &

26223, ktera spojuje zminéné silnice 1. a IL. tiidy. Na severovychodé katastralniho tizemi se z ni
odpojuje silnice IIL. tfidy €. 2637, ktera pfes Maiou a Velkou Bukovmu vede do Zandova.

Mistni pozemni komunikace

‘Mistni komunikace jsou vefejné piistupné pozemni komunikace, slouZici pfevdzné mistni dopravé
na tzemi obce. Systém téchto komunikaci v Dolnich Habarticich doplfiuje silnici I11/26223,
napojuje obytnou zastavbu jihovychodn& za fitkou Bystrd a severozipadné za Zelezniéni trati.
Limitujici pro mistni komunikace jsou mistky pies Fi¢ku a roviiové piejezdy Zeleznitni traté.
Komunikace zpfstupiiuji tizemi nebo objekty, umozZiiuji jejich pfimou obsluhu neumoziuji
zbytetné prijezdy obytnymi ¢astmi sn:ila Jsou prujezdne v obou smérech.

Doprava v klidu :

Dlouhodobé odstavovani motorovych vozidel je feSeno individudlné na kazdém pozemku. Pro
kratkodobé odstaveni slouzi béZné jakdkoliv z mistnich komunikaci. Pfi¢ny profil komunikaci
nezahmuje odstavny pruh, &asto se parkuje na kraji silnice. Regulérnéjsi parkovaci plocha s
nevyznacenymi stinimi je proti obecnimu tifadu u prodejny smiSeného zboZi a hospody.

Vefejna autobusova doprava

Obec je dopravné obslouZena tfemi autobusovymi linkami. Na lince €. 510065 BeneSov nad
Plou¢nici — Ceska Kamenice jezdi v pracovni dny tii spoje tam a &tyfi zpét, o sobotach a nedélich
74dny. Linka €. 510095 D&gin — BeneSov n. Pl. — Zandov — Velka Bukovina — Ceskd Kamenice
nabizi pouze jeden spoj tam i zpét v pracovnich dnech. Podet spojl, které jsou vyuzivany ve
viednich dnech pro cesty do $kol a za praci, je dostatedny; o vikendech ob&ané Dolnich Habartic
musi vyuZivat vefejnou vlakovou nebo soukromou automobilovou dopravu.V obci jsou umistény
dvé zastavky autobusu — u obecniho tifadu a u rozcesti smérem k Malé Bukovingé. Zastavky jsou
kryté a pro obytnou zastavbu v pozadované dochizkové vzdalenosti (5 minut — cca 400 m).

P&3i a cyklistickd doprava

Uzemim Dolnich Habartic prochazi jeho severozapadnim cipem Zluté znaena turisticka trasa,
vedouci z BeneSova nad Ploucnici pies Brlozec do Huntifova. Pro cykloturistiku je samotna obec
Dolni Habartice pomeérné atraktivni svou blizkosti u BeneSova nad Plouénici, kvili renesanénimu
zamku vyhledavanému cili turistl. Zatim je jako cyklisticka trasa v zastavéném tUzemi obce
vyuZivana pojizdna mistni a p&8i komunikace jiZzné od silnic III. tfidy a mimo zastavéné tlizemi
zminéné silnice. V roce 2001 byla pro spravni uzemi stavebniho ufadu v BenesSové nad Ploucnici
zpracovana ,,Studie cyklostezek na BeneSovsku®“. V ndvrhu tizemniho planu je respektovino
trasovani podle této studie — trasa vedena z BeneSova n. Pl. Pies Ovesnou a tzemi Dolnich a
Hornich Habaitic smérem severovychodnim a trasa vedena obci ¢asteéné po silnici IIL. tfidy a
gastetné po mistnich obsluZnych komunikacich soub&Zné se silnici. Navrh izemniho planu dava
prednost, pokud to Ize, odklonéni ze silnice na mistni obsluzné komunikace. Je zahrnuta také
odbocka cyklotrasy po silnici III. tfidy smérem na Velkou Bukovinu (ta, na rozdil od vyse
jmenovanych, neni oznacena jako vefejné prospésna stavba).

Zeleznitni doprava

Katastralnim tzemi obce, téméf soub&zné se silnici II1. t¥idy, prochézi Zelezniéni trat’ €. 081 Dé&¢in
— Rumburk. V obci je zfizena zastivka CDS Bene$ovem nad Plouénici spojuje Dolni Habartice 14
spoju denné, s Déc¢inem devét vlakovych spoji denné tam i zpét.Vlakova zastavlm je kryta a je
situovana pfiblizné ve stiedu dochazkové vzdalenosti obce.



Zivotni prostiedi

V obei se nevyskytuje Zadny vyznamny faktor trvalého naruSovani Zivomiho prostiedi. Dosavadnim
nedostatkem je neexistence vefejné kanalizace v obci a pfes moZnost piipojeni na vedeni zemniho
plynu dosud &asté vyuZivani lokdlniho vytapéni na tuha paliva. V obei neni evidovan Zadny zdroj
metisténi — REZZO. Podle dostupnych podkladii Ceského hydrometeorologického tGstavu
(Znetistni ovzdudi na tzemi CR v r. 1998) nejsou v okresu piekracovany ‘povolené roéni
koncentrace v Zadné ze sledovanych 3kodlivin. Z hlediska zabezpeceni ochrany ovzdusi je tieba
respektovat zakon &. 86/2002 Sb. Pfi vyuZiti uzemi pro primyslové a zemédélské ucely je dle
nafizeni viady &. 3 017007 Sb. d4na povinnost plnit imisni limity pro ochranu zdravi lidi.

Ochrana piiredy

Cely katastr Dolnich Habartic spada do tuzemi podléhajici ochrané podle zékona &, 114/1 992 Sh., o
ochrané piirody a krajiny, a to do Chtanéné krajinné oblasti Ceské stfedohoii. Podle zénovani
CHKO Ceské stiedohofi se katastralni tzemi Dolnich Habartic nachazi ve 111, a IV. zéné ochrany
piirody. Sprava CHKO v feSeném tzemi neeviduje Zadny pamaétny strom ani vyskyt chranénych,
ohroZenych, ¢i jinak zajimavych rostlinnych i Zivo¢i¥nych druhi.

P¥irodni podminky

Klimatologie _

Regené vizemi lezi dle Atlasu podnebi Ceske republiky v okrsku B10 — mirn& teplém, velmi vihkém
vichovinovém. Struéné Ize okrsek charakterizovat prim&mym sraz-kovym thrnem za rok kolem
700 mm a ro¢ni pramérnd teplota 6-8 °C. Z hlediska klimatické regionalizace E. Quitta (1975)
nalezi tizemi Dolnich Habartic do mirné tepIeho a mirné vlhkého regionu 5.

Hydrologie

Hlavnim tokem a povodim feSeného tzemi je vodoted Bystrd, protékajici tzemim ve sméru
severovychod — jihozdpad. Po obou stranich ma na katastralnim (zemi Dolnich Habartic dva hlavni
piitoky, které pritékaji z lesnatych svahil. Katastralni tzemi Dolnich Habartic patti do povodi Labe
a pomoii Severniho mofre.

Geologie, gecomorfologie, hydrogeologie

Dolni Habartice se nachézeji v severovychodnim okraji Ceského stfedohori. Ptivodni kifdové
sedimenty zde byly proraZeny tietihornimi vulkanity a naslednd denudace vytvoiila pomérng
hluboké tdoli ohrani€ena strmymi svahy vypreparovanych sopoucht, %l a piikrovii. Znatelnd je
eroze vodnich tokd.

Okolni terén je kopcovity, Clenity s pomémé velkymi vySkovymi rozdily. Produkty horninového
rozpadu spolu s pfiznivymi srazkovymi poméry a teplotami vytvofily pldni kryt vhodny pro
zemé&délskou a ovocnafskou €innost. Zajmové tzemi tvoii mékce modelovany terén, se &irokym
idolim stoupajicim ve sméru od jihu k severu. Zastavba sleduje tdolni polohu tvofenou tudolni
nivou fitky Bystré, kde v t€sném sousedstvi prochdzi priibéZna silnice a Zelezniéni trat. Uzemi
Dolnich Habartic leZi na kfidovych sedimentech, které patfi k luZické oblasti kfidy. Jsou to vé&t§inou
lehce rozpadavé kiemenné piskovce a slinovce, které naleZeji k svrchno turonsko coniacké sérii.
Mocnost t&chto sedimentli je i pfes tektonické poruSeni znand. Na zapad€, vychod& a jihu
ohrani€uji fizemi souvrstvi pyroklastik s vloZkami neovulkanickych sedimentil. Spodni &ast tvoii
tufy a jemné tufové aglomeraty. Ctvrtohorni pokryvné Gtvary jsou v zajmovém tizemi vyvinuty v
nepravidelnych riizné oddelenych plochdch s vychozy hornin predkvarterniho sta¥i. Nejrozsitendjsi
jsou svahova eluvia, misty spraSe a kamenita aZ balvanitd mote. Lokalné v malé mite jsou aluvialni
naplavy. Smérem od vychodu se pfipojuji ¢etnd pficna udoli s drobnymi vodnimi toky. V mistech
stykll jsou vytvofeny plodné rozsihlej§i Gdolni nivy s terénem 2-3 m nad hladinou toku. Ve
strm&jSich svazich na levém biehu jsou patrné vychozy kiemennych piskoveli. V horni &sti obee
byly zastiZeny spiasove hliny na bazi drobné vrstevnatych slinoveti, rozpadavych, v mocnosti pies
tFi metry. Udolni nivy jsou tvofeny hlinitokamenitymi néplavami proménné mocnosti a sloZeni.
Resené tizemi Dolnich Habartic je geologicky ponékud fadni — nejvy3si okraje jsou tvofeny
plivodné tfetihornimi, vesmes ¢ediCovymi masivy, centralni ¢ast kvartérnimi sprafovymi piekryvy a
nevyvinutymi fiénimi terasami. Prostiedi je vzhledem ke geologické stavbé tizemi charakterizovano
jako pasivni se siln€ omezenou propustnosti préilinovou a sniZzenou propustnosti puklinovou. Obéh a



akumulace podzemni vody je vazéna na nejsvrchngjgi zoénu podpovrchového zvodnéni v hloubee asi
10 m. V hlubsich partiich jsou pukliny pfevaing sepnuté, z hydrogeologického hlediska pasivni.
Nedochazi k vytvofeni souvislych obzori podzemni vody. Vodni zdroje (studny) jsou snadno
ohrozitelné povrchovou Einnosti.

Pedologie : _

Lesni piidy jsou v feSeném fizemi zastoupeny pfiblizné pétinou plochy,  to na severozapadnim a
jihovychodnim vybéZku, piesto z hlediska celkové primémé ekologické stability tizemi jsou
podstatné. | o e ey |
Zemédélské piidy jsou v feSeném tizemi ve viceméné ucelené plode v okoli zastavéného tizemi obce.
- Podrobngjsi tidaje lze nalézt v Generelu lokalniho uzemniho systému ekologické stability pro
katastralni (izemi BeneSovska, zpracovaném firmon LARECO Praha, 1995-1996.

Fytocenologie a zoocenologie : :

Piiblizné 60 % Yzemi zabird podle vegetaénich pomért a stupiiovitosti 3. lesni vegetagni stupefi
dubobukovy (dle systému UHUL 1971). Na zbylych 40 %, pievazné v nejnizsich partiich tizemi, je
2. vegetaéni stupefi bukodubovy a pouze drobné, plodné zanedbatelné ostriivky tvoii 4. vegetadni
stupefi bukovy. Soulasna dievinna skladba lesii je prevaZng nepitvodni — druhotné smrkoveé
monokultury, rozsdhlej$i porosty -&istého jasamu, v severozapadni lesnaté ¢asti dokonce &isté
topolové porosty. Piirozené vhodna jsou tato stanovisté pro jedli, buk a dub. Z diivodu absoluini
absence jedle a velmi malého podilu buku a dubu (pouze piimési soudasnych smréin) vykazuji
zdej3{ lesy niZSi stupeii  ekologické stability (napt. v topolovych partiich stupefi 2). Geologické
podlozi pomé&mé bohaté stanovidtni poméry pomahaji ‘vyniknout charakteristickym zastupciim
bylinného patra — netykavee, kopfivé, staréeku, kaprad’orostim, baZance, ostruziniku a maliniku.
Zoologicky je feSené tizemi chud3i na vyskyt zajimavéjsich druhty lze zde spatfit bé&Znou zvéf
Cernou, srnéi i vysokou, zajice, bazanty a koroptve, drobné hlodavce i obojZivelniky a kanata,
postolky a krkavce. Sprava CHKO v fe§eném tizemi neeviduje vyskyt chrénénych, ohroZenych, ¢&i
jinak zajimavych rostlinnych i Zivo¢inych druht.

Prehled ochrannych pisem a jinych Gzemnich omezeni podle zvla%tnich predpisi

Na tizemi katastru Dolnich Habartic jsou nésledujici stavajici ochranna pasma, chranéna Uzemi a
jind izemni omezeni.

V ochrannych a bezpe¢nostnich pasmech je umisténi staveb, piipadné povoleni nékterych ¢innosti a
uzivani omezeno zvlaStnimi piedpisy. Pfesné podminky vyuZiti ochranného a bezpeénostniho
pasma stanovuje pfisluSny orgdn statni spravy pfed tizemnim, ptipadné stavebnim fizeni. V ndvrhu
tizemniho planu (v kapitole 3.c €asti A) jsou u navrhovanych lokalit vyjmenovéna viechna
omezeni, ktera se dotCené lokality tykaji. _

A) Ochranni a bezpe&nostni pasma energetickych rozvodi a za¥izeni (dle ust. § 46 zdkona

¢. 458/2000 Sb., v platném znéni)

ochranné pdsmo

elektrické vedeni VN (1-35 kV, vodié bez izolace) 7 m od krajniho vodice

elektrické stanice (stozarova, z VN 1-52 kV na NN) 7 m

B) Silniéni ochranna piasma (podle § 30 zakona &. 13/1997 Sb. o pozemnich komunikacich,

v platném znéni) ' '

‘ochranné pasmo

silnice I1I. tfidy 15 m od osy vozovky

C) Ochranni pisma hygienické ochrany

ochranné pdsmo _

vefejny zdroj pitné vody Etverec 10 X 10 m

D) Ochranna pasma drahy

ochranné pdsmo

celostatni, regionélni

60 m od osy krajni koleje

30 m od hranice ocbvodu drahy



E) Ochranni pisma dalSich liniovi¥ch vedeni technické infrastruldtury
ochranné pdsmo
vodovodni do priméru 500 mm véetn2 1,5 m
stiedotlake rozvody plynu 1 m
podzemni dalkovy opticky kabel 1,5 m
F) Dalsi ochranna pisma _

. manipulaéni pruh podél vodnich tokii — 8 m
G) Jina tzemni omezeni podle zvliStnich piedpisi a jinych _
Jind dzemni omezeni vyplyvaji jednak ze zvlaginich piedpis, podle nichZ vyslovné& postupuji
organy stdtni spravy, jednak z pravomoci nékterych orginfi stanovovat a poZadovat n&ktera
omezeni. V izemi obce je to pouze povinnost souhlasu organu statni spravy lest pfi dotéeni
pozemki do vzdilenosti 50 metrfi od hranice lesa podle § 14, odst. (2) zdkona ¢. 289/1995 Sb., o
lesich a 0 zmén€ a doplnéni nékterych zakoni (lesni zékon). V feleném tizemi nenachazi tizemi
ohroZené sesuvem ani poddolované tizemi, tedy Zadné tizemi
s nepiiznivymi geologickymi poméry.
H) Zaplavova fizemi _
Zaplavové tizemi vodniho toku Bystra bylo stanoveno s uginnosti od 1. 1. 2007 a je zahmuto
v ndvrhu tizemniho planu Dolnich Habartic. Vzhledem k méitku podkladd je tieba kazdy zdmér pii
vodnim toku projednat s jeho spraveem. ' ' '

h) Vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj tzemi a informace, jak bylo respektovino
stanovisko k vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi :

Pro feSené uzemi neni zpracovano vyhodnoceni vlivéi na udrzitelny rozvoj uUzemi, protoZe
posouzeni vlivu UP na Zivotni prostiedi ani posouzeni vlivu na lokality soustavy NATURA 2000
nebylo pfislusnym orgédnem pozadovéno. '

K zadani UP se vyjadiil Krajsky urad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédglstvi jako
vécné a mistné prislusny organ posuzovani vlivii na ZP a vydal zavér zjitovaciho Fizeni podle
ustanoveni § 10i, odst. 3 zakona &. 100/2001 Sb., o posuzovéani vlivii na Zivotni prostredi ve znéni
zdkona ¢. 93/2004 Sb. Sprava CHKO Ceské stiedohofi nepozadovala posouzeni vliva na tizemi
soustavy NATURA 2000.

i) Vyhodnoceni p¥edpoklidanych disledkii navrhovaného ¥eleni na zemédélsky padni fond a
na pozemky uréené k plnéni funkei lesa :

Dolni Habartice jsou obec situované podél silnice I1I. t¥dy v adoli Ficky Bystrd. Zeméd&lskd pida
na uzemi obce zaujima 345,4 hektar(i (necelych 62 % celkové rozlohy katastru), ztoho omnd puida
ma rozlohu 217,5 hektarii a trvalé travni porosty 103,3 hektarti.

NavrZené zastavitelné plochy navazuji na zastavéné tizemi obce, pro jejich dopravni obsluhu jsou
vyuZity stavaji mistni komunikace. '

Vyhodnoceni zaborii zemédélského ptidniho fondu bylo provedeno dle § 3 vyhlasky &. 13/1994 Sb.
a piilohy €. 3 uvedené vyhlasky. Zébory v jednotlivych navrZenych plochdch jsou podrobng
uvedeny v ndsledujici tabulce. Viechny vyhodnocené zabory jsou v jediném diléim povodi Bystré.
Celkovy zabor zemédélského piidniho fondu navrzeny tzemnim planem Dolnich Habartic je 5,71
hektaridi, ztoho v zastavéném uzemi 5,14 ha, mimo n€j 0,57 ha. Veskery tento zdbor je pro
zastavitelné plochy. _ ' - _

Zébory jsou navrZeny v pievaZujici vétding na plochach ZPF s II1. a2 V. tiidou ochrany (zatfidéni
bylo provedeno dle prilohy metodického pokynu odboru ochrany lesa a pidy Ministerstva Zivotniho
prostiedi Ceské republiky ze dne 1.10.1996, ¢&.j. OOLP/1067/96 k odnimani pidy ze
zemé&de€lskeho pidniho fondu). Melioraéni zafizeni jsou umisténa na obou mirnych svazich tudoli
nad zastavénym izemim Dolnich Habartic,a tov rozsahu cca 65 hektarti. Tato zafizeni, ktera
eviduje Zemédélska vodohospodatska sprava, oblast Povodi Ohie v Ceské Lipé, jsou zakreslena ve
vykresu zdboru ZPF. Na meliorovanych pozemcich se Zadné rozvojové plochy nenachézeji —
melioratni zafizeni nebudou dotéena. V obci je jediny byvaly zemédélsky vyrobni a skladovy areal,

e

jehoz zachovalé Easti se pronajimaji a neslouzi jiz zem&d&lskym ticeltim.



Pozemky uréené k plnéni funkei lesa

Lesni piidni fond je na katastralnim tizemi Dolnich Habartic zastoupen necelou Etvrtinou fzemi
(126.1 ha). K zaboru pozemki wréenych k pinéni funkce lesa v navrhu tizemniho planu nedochazi.
Neni navrzeno ani nové zalesnéni. '

j) Rozhodnuti o ndmitkich a jejic_h odiivodnéni

K navrhu Uzemniho planu Dolni Habartice nebyly uplatnény 7adné namitky. -

k) Vyhodnoceni pFipominek

’ .

K navrhu Uzemniho planu Dolni Habartice nebyly uplatnény Zadné i}ﬁponﬁnky,

Nedilnou souddsti odfivodnéni opatieni obecné povahy jsou textova &ist odiivodnéni UP
zpracovaného projektantem a graficka €dst odévodnéni UP.

2. Graficka éast odiivodnéni :
(obsah viz. pfiloha &.7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb.)

B1 Koordinaéni vykres
B2 Vykres Sirsich vztahii, dokumentujici vazby na tizemi sousednich obci
B3 Vykres ptedpokladanych zabort plidniho fondu :

Pouceni: :

Proti Uzemnimu planu Dolni Habartice , ktery je vydéan formou opatieni obecné povahy, nelze
podat opravny prostfedek (§ 173 odst. 2 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad).

Toto opatieni obecné povahy nabyvé dle ustanoveni § 173 odst. 1 spravniho fadu Gcinnosti
patnactym dnem po dni vyveSeni vefejné vyhlasky.
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